Ajuntament de Meliana

BASES REGULADORAS DEL PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION DE
VIVIENDAS PROTEGIDAS EN REGIMEN DE PRECIO GENERAL EN LA PARCELA
SP-4/2 DE LA UE.2 DEL PGOU DE MELIANA

INTRODUCCION.
La Constitucion Espafiola obliga a los poderes publicos a promover las condiciones
necesarias y a dictar las normas precisas para hacer efectivo el derecho de todos los
ciudadanos a disfrutar de una vivienda digna y adecuada.

En este sentido, desde el Ayuntamiento de Meliana se ha trabajado para hacer posible
gue un gran numero de ciudadanas y ciudadanos de Meliana puedan acceder a una
vivienda mediante esfuerzos razonables, en una localidad mas habitable que
contribuya a construir un territorio mas equilibrado, adaptando las tipologias de
vivienda a las nuevas formas de vida y a las actuales estructuras familiares.

El Ayuntamiento de Meliana quiere garantizar que el acceso a la vivienda se haga en
condiciones de igualdad y transparencia para el conjunto de ciudadanas y ciudadanos,
prioritariamente entre los y las jovenes menores de 35 afios que accedan a su primera
vivienda y que acrediten una permanencia minima de empadronamiento.

Es por ello que entre las actuaciones llevadas a cabo por el Ayuntamiento para
desarrollar dicha politica de vivienda, se encuentra la de promover en las parcelas de
titularidad municipal enajenadas mediante concurso publico, viviendas de proteccién
publica. Se permite de esta forma un acceso mas igualitario de la poblacion en el
mercado de la vivienda, a la vez que una contencion en el precio de las viviendas, y se
fomenta la construccién de vivienda protegida en los solares de titularidad privada.

Con dicho objetivo, el Ayuntamiento de Meliana organizé un concurso de enajenacion
de la parcela municipal SP-4/2 de la UE.2 del PGOU de Meliana, de la que resulté
adjudicatario VAINDECO S.L. (en lo sucesivo la promotora). En consecuencia y con la
oportuna publicidad y difusion puablica en el Municipio, ahora el Ayuntamiento de
Meliana convoca un sorteo publico a celebrar junto con la promotora, en presencia del
Alcalde de la localidad y ante Notario, para la adjudicacion de 69 viviendas de 2y 3
habitaciones, garajes y trasteros, sin perjuicio de su posible variacién en funcién de las
necesidades de las tipologias de viviendas pretendidas por los solicitantes, todos ellos
de proteccion publica de régimen general

En el pliego de clausulas administrativas particulares ( PCAP) que regulaba _LA
ENAJENACION DE LA PARCELA SP-4/2 DE LA UE.2 DEL _PGOU DE MELIANA
DESTINADA A LA CONSTRUCCION DE VIVIENDAS DE PROTECCION PUBLICA,
MEDIANTE CONCURSO, PROCEDIMIENTO ABIERTO Y TRAMITACION URGENTE,
en la clausula 30 se establecia que la adjudicacion de las viviendas se realizara
mediante sorteo ante notario entre los solicitantes admitidos definitivamente de
acuerdo con las condiciones establecidas en el Reglamento del Sorteo, que sera el
documento que regira la adjudicacion de las viviendas a los mencionados solicitantes y
que sera aprobado por el Ayuntamiento. En cumplimiento de esta clausula, se han
regulado en las presentes Bases Reguladoras los aspectos materiales vy
procedimentales que se seguiran en el proceso de seleccion de los futuros adquirentes
de viviendas sujetos a proteccion publica.
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En relacion con la clausula 30 del PCAP, hay que tener en cuenta que en el BOE nam.
309 del Miércoles 24 diciembre de 2008 se publica el REAL DECRETO 2066/2008, de
12 de diciembre, del Ministerio de Vivienda, por el que se regula el Plan Estatal de
Vivienda y Rehabilitacion 2009-2012 en cuya disposicion adicional tercera se
establece la entrada en vigor el dia siguiente al de su publicacion en el BOE. En este
nuevo Plan de Vivienda Estatal hay que tener en cuenta especialmente los art.
3.1l.letra d), 32.1.b) y 40, relativos a las viviendas de proteccién publica de régimen
general.

La entrada en vigor de esta norma puede obligar a una modificacion de la normativa
autonémica valenciana aplicable a las VPP, que suponga modificacién de requisitos
contenidos en estas bases para adaptarlos a la nueva normativa que dicte la
Generalitat Valenciana.

1.- OBJETO Y AMBITO DE APLICACION. CARACTERISTICAS.

El presente Pliego tiene por objeto establecer las bases y criterios para la adjudicacién
en venta de viviendas y plazas de garaje y trasteros de promocién publica, resultantes
del proyecto que presentard la promotora, sujetas al Régimen General, construidas en
las parcelas SP-4/2 de la Unidad de Ejecucién 2 del Plan General de Meliana, en
virtud de enajenacién por el Ayuntamiento de Meliana de dicha parcela mediante
acuerdo plenario de fecha 29 de diciembre de 2008 y venta a la mercantil VAINDECO,
SL, con destino a la construccion de viviendas de proteccion publica, en el marco de lo
previsto en la Ley 8/2004, de 20 de octubre, de la Generalitat, de la Vivienda de la
Comunidad Valenciana, y Decreto 75/2007 de 18 de mayo, del Consell, por el que se
aprueba el Reglamento de Proteccion Publica a la Vivienda. Las viviendas objeto de
adjudicacion seran construidas por la promotora.

Una vez determinadas las caracteristicas y tipologias de las viviendas de proteccion
publica definidas en el proyecto presentado con dicha finalidad y obtenida la
calificacion provisional de vivienda de proteccion publica que otorga la Generalitat
Valenciana, se procedera a la iniciacién del procedimiento de seleccion para optar a la
compra de viviendas a través del sorteo publico.

El Ayuntamiento de Meliana que posibilita este proceso en ningln caso asume la
condicion de promotor o vendedor.

2.- SITUACION DEL INMUEBLE OBJETO DE LA PROMOCION

La parcela donde se ubicard la promocion se encuentra en la manzana formada por la
confluencia de la Avd. Constitucion; C/. Enric Valor; C/ Clara Campoamor; y Avd. En
Jaume EIl Conqueridor de Meliana.

Se propone la construccion de dos blogues de planta baja mas 4 alturas conectados, a

nivel subterrdneo, por un sétano que abarca la totalidad del suelo por ellos cubierta,
mas el espacio situado entre ellos.
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La configuracion de los bloques permite la creacion de una zona comunitaria privada.
Se dispone de viviendas de dos y tres dormitorios. De las 69 viviendas de las que
consta la promocién, 3 de ellas iran destinadas a personas con discapacidad o
movilidad reducida, otras 3 destinadas a personas mayores de 65 afios y de las 63
restantes, 33 de ellas se destinaran a jévenes de hasta 35 afios. El resto, 30 viviendas,
no estaran destinadas a ningun colectivo especifico y quedaran englobadas en un lote
“general”.

Las caracteristicas de las viviendas en cuanto a superficie, distribucién, calidades y
precios, vendran determinadas en su momento por el Proyecto Basico de Edificacion
que se presente por la promotora, en la solicitud de licencia de obras.

La parcela sobre la que se va a realizar las edificaciones pertenece a la mercantil
Promotora de las obras, VAINDECO, SL, por adjudicacion del Ayuntamiento de
Meliana, con destino a la construccion de viviendas de proteccion publica, mediante
acuerdo de Pleno de fecha 29 diciembre 2008, elevado a escritura publica ante el
Notario D. Jaime A. Pi Soriano de Moncada, el dia 30 de diciembre de 2008, y figura
inscrita en el Registro de la Propiedad de Moncada, con el siguiente detalle:

Inscripcion: Inscrita en el Registro de la Propiedad de Moncada, al Tomo 2004, Libro
108 de Meliana, folio 114, finca n°® 8313, inscripcion 22.

3.- INFORMACION Y PUBLICIDAD.

3.1.- PUBLICIDAD. Una vez aprobada la presente Convocatoria por el Pleno del
Ayuntamiento, ésta se hard publica mediante una insercién en dos diarios de gran
difusion en el ambito local, especificando con claridad los siguientes aspectos:

e Caracteristicas bésicas de la promocion.

e Puntos y horarios de informacion.

e Plazoy lugar de presentacion de solicitudes.

Las presentes bases se insertaran en la pagina Web del Ayuntamiento de Meliana,
www.meliana.es, y se remitiran a la Conselleria de Territorio y Vivienda, a efectos de
publicacion en su pagina Web y tablon de anuncios del Servicio Territorial. También se
difundira la convocatoria a través de bandos ordinarios.

3.2.- INFORMACION. Con el fin de facilitar a los ciudadanos solicitantes el acceso a
una vivienda protegida y para garantizar a todos ellos el cumplimiento de las presentes
normas en el proceso de seleccion, se instalaran dos puntos de informacién, uno de
ellos ubicado en la misma parcela donde se emplazara la promocién y el otro en el
Ayuntamiento de Meliana. Cualquier interesado en el proceso de seleccion para optar
a la compra de una vivienda protegida, podra acudir a estos puntos de informacion
para solicitar mas detalles sobre la presentacion de solicitudes y la documentacion que
se establece en estas bases.
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4.- LUGAR Y PLAZO PARA LA PRESENTACION DE SOLICITUDES.

Las solicitudes se presentaran en el Registro General del Ayuntamiento de Meliana,
plaza Mayor, num. 1, o por cualquiera de los medios establecidos en el art. 38 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

El plazo para la presentacién de solicitudes se iniciara el dia 16 de febrero 2009 y
finalizara el dia 15 mayo 2009, dicho plazo podra prorrogarse mediante Resolucién de
la Alcaldia, con los mismos requisitos de publicidad.

La fecha de apertura de las oficinas de informacion sera el 16 de febrero de 2009. La
informacién que se facilitara, a los ciudadanos y ciudadanas, en las oficinas versara
sobre la oferta de viviendas protegidas, condiciones para poder optar al sorteo, asi
como el reparto de modelos de solicitud e informacion sobre la documentacién a
adjuntar a la misma. También se informard de manera orientativa, sobre las
caracteristicas de la promocion y sus tipologias de viviendas, asi como formas de
pago y financiacion.

Desde el momento en el que se abran las oficinas, cualquier persona podra obtener un
ejemplar del modelo de solicitud y sus anexos, y de las presentes Bases. La oficina
ubicada en el Ayuntamiento de Meliana permanecera abierta al publico los martes y
jueves de 9 a 14 horas y de 16 a 19 horas, y la oficina ubicada en la parcela donde se
va a desarrollar la promocién, los lunes y viernes con el mismo horario y los sdbados
de 10 a 14 horas. Mediante Resolucion de Alcaldia podran ser modificados el horario y
dias de informacién.

Ser& a partir del mismo dia 16 de febrero de 2009, cuando los interesados podran
presentar las solicitudes cumplimentadas y la documentacion adjunta en el Registro de
Entrada del Ayuntamiento de Meliana. En el momento de presentacion de solicitudes,
se asignhara a cada una de ellas, sin perjuicio del numero de registro de entrada, un
namero de expediente que sera el numero de asignacion en el sorteo. El plazo
maximo para la presentacion de solicitudes serd hasta el dia 15 de mayo de 2009,
inclusive.

5.- REGIMEN DE ADJUDICACION Y DESTINO

El régimen de adjudicacion sera en propiedad, por titulo de venta que otorgara la
promotora.

El precio de la venta (IVA excluido) estara formado indisolublemente por la vivienda, el
garaje y el trastero que le correspondan, en su caso, y sera el resultante de aplicar el
moédulo establecido por la Conselleria de Territorio y Vivienda para viviendas
protegidas segun su tipologia. Dichos valores son aplicables también a los trasteros y
garajes.

Las viviendas se destinaran a domicilio habitual y permanente de los Adjudicatarios,

segun ordena el articulo 6.1.b del Decreto 41/2006 de 24 de marzo del Consell de la
Generalitat.
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6.- INMUEBLES Y PRECIOS OBJETO DE LA CONVOCATORIA.

La informacién relativa a las viviendas objeto de la presente Convocatoria, con su
plaza de garaje y trastero vinculados, estara a disposicion de los interesados en las
Oficinas Municipales y Oficinas del Promotor, y debera contener como minimo la
siguiente informacion:

- Planta, puerta y tipo de vivienda.

- Numero de la plaza de garaje vinculada.

- Numero de trastero vinculado.

- Numero de dormitorios de la vivienda

- Superficie util total de la vivienda, de la plaza de garaje y trastero (m2).

- Precio de la vivienda (euros) IVA no incluido.

- Precio de la plaza de garaje vinculada (euros) IVA no incluido.

- Precio del trastero vinculado (euros) IVA no incluido.

- Precio TOTAL de la vivienda més la plaza de garaje mas trastero (euros) IVA
no incluido.

- Impuesto sobre el Valor Aiadido (IVA) (euros) al 7%.

- Precio TOTAL de la vivienda mas la plaza de garaje y trastero (euros) IVA
incluido.

Dicha informacion inicial tendra caracter orientativo, adquiriendo caracter vinculante el
dossier informativo que se entregue tras el sorteo.

La empresa promotora de las obras no admitira solicitudes de los compradores para
modificaciones/reforma durante su construccion, que suponga modificacion del
proyecto y precios de las viviendas, salvo que el adjudicatario de la vivienda tuviera
acreditado en el momento del visado del contrato, una minusvalia igual o superior al
65%, y no hubiera resultado destinatario de una vivienda con destino a dicho colectivo
en cuyo caso se deberd adaptar la vivienda sin coste alguno para el adjudicatario, en
funcidn de las posibilidades técnicas de la vivienda y la discapacidad acreditada.

7.- REQUISITOS DEL SOLICITANTE Y DEL ADJUDICATARIO

Los requisitos para poder acceder a la adjudicacion seran los establecidos a
continuacion por el Consistorio municipal y todos aquellos que establece la normativa
reguladora de las viviendas con proteccién publica aprobada por la Generalitat
Valenciana. El cumplimiento de estos requisitos Unicamente garantiza la participaciéon
en el sorteo.

Para realizar la adjudicacién definitiva de las viviendas, sera necesario nuevamente
cumplir los requisitos fijados en esta convocatoria asi como los que establezca la
normativa vigente de Viviendas de Proteccion Publica en el momento en que se realice
el acto formal de adjudicacion.

Se admitiran solicitudes suscritas por mas de una persona. En este caso, la
adjudicacion se efectuara en pro indiviso y a partes iguales a favor de esas personas,
excepto que en el momento de otorgar la escritura de venta les fuera de aplicacion el
régimen matrimonial de gananciales, adjudicandose en ese caso a la sociedad
conyugal.
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Los solicitantes que estén casados o sean uniébn de hecho inscrita en el
correspondiente registro, solo podran presentar una Unica solicitud.

Tanto para el caso de solicitudes individuales como de solicitudes conjuntas, ha de
existir identidad total entre el solicitante y el adjudicatario. En caso de solicitud
individual, el solicitante no podra trasmitir su condicién de adjudicatario a un tercero, ni
siquiera parcialmente. En caso de solicitud conjunta, ademds, los que la suscriben
pueden transmitir entre ellos su condicion de adjudicatario, mediante documento
fehaciente que lo acredite.

Cada una de las personas que suscriban una solicitud ha de cumplir los siguientes
requisitos:

1.- Requisitos municipales
a) Ser mayor de 18 afnos.

b) El solicitante de la vivienda debera acreditar estar empadronado en Meliana durante
4 afios dentro de los ultimos 6 afios. Si son diversas personas las que suscriben una
solicitud, este requisito de empadronamiento sélo es exigible a uno de ellos. El
cémputo de los plazos se contard tomando como referencia el dltimo dia del plazo de
presentacion de solicitudes.

2.- Requisitos autonémicos (Decreto 41/2006 de 24 de Marzo de la Generalitat
Valenciana, con las modificaciones introducidas por el Decreto 82/2008, de 6 de junio,
del Consell)

a) Destinar la vivienda que en su caso se adjudique, a la residencia habitual y
permanente y ocuparla dentro de los plazos establecidos en la normativa vigente y, en
todo caso, en los tres meses siguientes a su entrega.

b) No ser titulares de otra vivienda con proteccién publica, ni tampoco del pleno
dominio o de un derecho real de uso, salvo en caso de ocupacion temporal de ésta
por motivo de realojamientos bajo control de organismos publicos.

¢) No tener o haber tenido vivienda libre en propiedad, o que teniéndola:

- Sus titulares no dispongan del derecho real de uso o disfrute de la misma, salvo que
esta falta de derecho se deba a tenerla cedida en arrendamiento o precario, excepto
en casos de arrendamiento con prorroga forzosa.

- El valor de la vivienda no exceda del 40% del precio maximo total de la vivienda
objeto de la actuacion protegida (incluido garaje y trastero si estan vinculados). Este
valor se determina conforme a la normativa del Impuesto de Transmisiones
Patrimoniales (valor catastral por un coeficiente municipal o valor de venta).

Este valor se elevara al 60 por 100 en los siguientes casos:

* Cuando se trate de familias numerosas que necesiten adquirir una vivienda de mayor
superficie por incremento del nimero de miembros de su unidad familiar.
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* En los supuestos de personas mayores de 65 afios, discapacitados o victimas del
terrorismo o de violencia de género.

* En el caso de traslado del domicilio a otra localidad, cuando los Ingresos Familiares
Ponderados de la unidad familiar no excedan de 1,5 veces el IPREM.

d) Tratandose de personas separadas judicialmente, divorciadas o con nulidad
matrimonial, podran acceder, cumpliendo el resto de requisitos, cuando la vivienda en
propiedad haya sido adjudicada al otro cényuge, en su caso, por sentencia judicial,
acreditando documentalmente tal situacion.

e) La suma de los ingresos familiares anuales, no ha de exceder de 5,5 veces el
Indicador Publico de Renta de Efectos Multiples (IPREM) correspondiente al dltimo
ejercicio fiscal con plazo de presentacion vencido; ni la suma de rendimiento neto debe
ser inferior a la dieciseisava (1/16) parte del precio total de la vivienda, garaje y
trastero.

Advertencia: el requisito de no exceder 5.5 veces el IPREM puede sufrir variaciones
por la entrada en vigor del REAL DECRETO 2066/2008, de 12 de diciembre, del
Ministerio de Vivienda, por el que se regula el Plan Estatal de Vivienda y
Rehabilitacién 2009-2012, que puede conllevar una modificacion de los requisitos
autonOmicos de acceso a las VPP fijados en el decreto 41/2006, de 24 de marzo, de la
Generalitat Valenciana.

En el supuesto de que hubiera existido alguna variacion relativa a los antes
mencionados datos econdémicos respecto a la documentacion aportada, esta podra
acreditarse a través de cualquier medio de prueba admitido en derecho, como por
ejemplo: la vida laboral, dltimas néminas y otra documentaciéon analoga. Cuando el
solicitante sea una persona con discapacidad no se requiere acreditar ingresos
minimos, siempre que los ingresos procedan de una pension de invalidez sea o no
contributiva.

f) En el caso de discapacitados menores de edad o incapaces, podran ser titulares de
las viviendas de este tipo las personas que ejerzan sobre los mismos la patria
potestad, la tutela y, en su caso, los que acreditasen tenerlos a su cargo con caracter
permanente.

g) En el supuesto de solicitudes suscritas conjuntamente por varias personas, al
menos una de ellas debera de cumplir los requisitos municipales; debiendo de cumplir
ambos los requisitos autondmicos.

h) Los extranjeros no comunitarios deberdn disponer de tarjeta de residencia
permanente en vigor para acceder a la propiedad de la vivienda en cualquiera de sus
modalidades.

El célculo de los ingresos familiares se computara del modo siguiente (art. 11.3
del decreto 41/2006, con las modificaciones introducidas por el Decreto 82/2008,
de 6 de junio, del Consell). Teniendo en cuenta la entrada en vigor del REAL
DECRETO 2066/2008, de 12 de diciembre, del Ministerio de Vivienda, por el que se
regula el Plan Estatal de Vivienda y Rehabilitacion 2009-2012, que puede conllevar
una modificacién de la normativa de la Generalitat Valenciana:
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a) Se computara la suma de la base imponible general y la base imponible del ahorro
relativa al periodo impositivo inmediatamente anterior (con plazo de presentacién
vencido) a la solicitud (en la declaracion del ejercicio 2007 es la suma de las casillas
455 y 465). A tal efecto, se atendera al importe declarado, o en su caso, comprobado
por la administracion tributaria.

b) La cuantia resultante conforme a lo previsto anteriormente se convertird en nimero
de veces el Indicador Publico de Renta a Efectos Mdltiples (IPREM).

En el caso de solicitudes suscritas por dos 0 mas personas, cada una de ellas tendra
la consideracion de unidad familiar, de modo que los ingresos familiares totales seran
la suma de los ingresos familiares de cada una de las personas solicitantes.

Durante el periodo de inscripcién en el sorteo se facilitara informacion adicional a los
solicitantes para facilitar el célculo de estos ingresos.

8.- FORMALIZACION DE LAS SOLICITUDES. DOCUMENTACION A PRESENTAR
POR LOS SOLICITANTES

Para poder patrticipar en el procedimiento de adjudicacion del derecho de adquisicién
de viviendas, los interesados tienen que haber presentado en plazo y en el Registro de
Entrada del Ayuntamiento de Meliana la siguiente documentacion:

1. El modelo de solicitud del Ayuntamiento de Meliana debidamente cumplimentado
junto con sus anexos correspondientes.

2. Fotocopia del DNI o documento equivalente de cada uno de los solicitantes.

3. Fotocopia del DNI o documento equivalente de los restantes integrantes de la
unidad familiar mayores de 14 afios, y fotocopia debidamente compulsada del libro de
familia.

4. Certificado Municipal de empadronamiento que acredite estar empadronado en
Meliana durante 4 afios dentro de los Ultimos 6 afios. Si son diversas personas las que
suscriben una solicitud, este requisito de empadronamiento sélo es exigible a uno de
ellos.

5. En el caso que se solicite el acceso a una vivienda para personas discapacitadas,
certificado acreditativo del grado de minusvalia, que ha de ser igual o superior al 65%,
y en su caso, un dictamen técnico y certificado de movilidad reducida, expedidos por el
organismo oficial correspondiente.

6. En caso de que la persona discapacitada sea menor de edad, el representante o
representantes legales del menor son quienes tienen la condicion de solicitantes, y a
ellos debera referirse toda la documentacion aportada, a excepcion de los
especificados en el punto 4., que deberan pertenecer al menor de edad discapacitado.
7. Para justificar los ingresos maximos debera aportar cada uno de los solicitantes la
Declaracion Anual del 1.R.P.F. del ultimo ejercicio fiscal inmediatamente anterior (con
plazo de presentacion vencido) a la solicitud. En el supuesto de aquellas personas
cuyos ingresos del dltimo ejercicio no fueran suficientes como para tener obligacion de
presentar tal Declaracion, habran de aportar Certificado de Imputaciones del I.R.P.F.
expedido por la Agencia Tributaria.
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8. En caso de invalidez, asistencia social o cualquier otra situacion por la que se
perciba o no prestacion econémica, aportar declaracién expedida por el rgano oficial.
9. Una declaracion jurada de cada uno de los solicitantes de no ser titulares del pleno
dominio o de un derecho real de uso o de disfrute sobre otra vivienda sujeta a régimen
de proteccién publica, ni sobre otra vivienda libre cuyo valor supere los porcentajes
previstos por la ley y enumerados en el apartado de requisitos de estas bases, segun
modelo otorgado por el Ayuntamiento.

10. En caso de ser titular de una vivienda protegida, deberd aportar Nota simple
expedida por el correspondiente registro de la propiedad que acredite que no es titular
del pleno dominio o de un derecho real de uso o disfrute.

11. En caso de ser titular de una vivienda libre, ademas de la nota simple expedida por
el correspondiente registro de la propiedad, debera aportar original y fotocopia del
ultimo recibo del I.B.I. (contribucién urbana) de la vivienda.

12. En caso de que la persona sea mayor de edad incapacitado judicialmente, debera
aportarse documento que acredite la incapacidad judicial, en su caso, sentencia
judicial si la hubiera, y documento que acredite la representacion.

13. En caso de que alguno de los solicitantes estuviera separado, divorciado o con
nulidad matrimonial, debera aportar la sentencia judicial y convenio regulador o, en su
caso, las medidas provisionales dictadas al efecto, con objeto de comprobar a que
cényuge se le ha adjudicado la titularidad de los bienes inmuebles.

14. En caso de uniones de hecho inscritas en el correspondiente registro, debera
aportar certificado de tal inscripcion o fotocopia compulsada de la resoluciéon de
inscripcién o certificado de convivencia.

Cualquier falsedad en la documentacion aludida o tentativa de engafio sera motivo de
exclusion directa e irrevocable de la solicitud y del proceso de seleccién. Ademas,
seran excluidos de futuros procesos de adjudicacion de viviendas de proteccion
publica en el municipio de Meliana, durante los tres afios siguientes.

9.- PROCEDIMIENTO DE SELECCION PARA OPTAR A LA ADQUISICION DE LAS
VIVIENDAS, GARAJES Y TRASTEROS.

9.1.- PRESENTACION DE SOLICITUDES

El Ayuntamiento de Meliana anunciara el inicio del procedimiento de selecciéon de
viviendas en, al menos, dos periédicos diarios de difusiébn corriente en Meliana.
También en la pagina Web municipal (www.meliana.es), y en el tablén de edictos del
Ayuntamiento. En dicho anuncio, se describira el régimen basico de funcionamiento de
las oficinas de informacién y se sefialara tanto el periodo de informacion como el de
presentacion de solicitudes. En la pagina Web municipal (www.meliana.es), y en el
tablon de edictos del Ayuntamiento, se incluiran las presentes bases y el modelo de
solicitud.

Sera a partir del dia 16 de febrero de 2009, cuando los interesados podran presentar
las solicitudes cumplimentadas y la documentacion adjunta en el Registro de Entrada
del Ayuntamiento de Meliana. En el momento de presentacion de solicitudes, se
asignara a cada una de ellas, sin perjuicio del nimero de registro de entrada, un
namero de expediente que sera el nimero de asignacién en el sorteo. El plazo
maximo para la presentacion de solicitudes seré hasta el dia 15 de mayo de 2009,
inclusive, prorrogable conforme a lo establecido en las presentes bases.
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Por el Ayuntamiento de Meliana se hara entrega formal al representante o persona
autorizada que actie en nombre de la promotora, de fotocopia de los documentos
aportados por cada una de las personas que hayan tomado parte en el proceso de
seleccién y adjudicacion. Esta entrega se efectuara previa acreditacion por la
promotora que se halla dada de alta en la Agencia Estatal de Proteccién de Datos,
comprometiéndose, conforme al protocolo de actuacién reconocido al efecto, a darle
tratamiento de confidencialidad a los datos de caracter personal proporcionados por el
Ayuntamiento, conforme a lo prevenido por la Ley Orgénica 15/1999, de 13 de
diciembre, de Proteccibn de Datos de Caracter Personal, y el Real Decreto
1.720/2007, de 21 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento que la
desarrolla. ElI Ayuntamiento, con la asistencia de la promotora, procedera a la
verificacién de datos de las personas beneficiarias y de los demas componentes de la
unidad familiar o de convivencia.

9.2.- LISTA DE SOLICITANTES

Con todas las solicitudes presentadas que habiendo cumplido los requisitos de acceso
y posean toda la documentacion completa se elaborara un listado provisional que sera
el que comprenda la relacién de personas que formaran parte del sorteo.

En la lista provisional se indicaran las solicitudes cuya documentacién sea insuficiente,
disponiendo los interesados de un plazo de 10 dias hébiles, contados a partir del
siguiente a la fecha de publicacién de la lista provisional en el Tablon de Edictos del
Ayuntamiento, para que realicen las subsanaciones pertinentes. Asimismo en dicho
plazo se podran formular alegaciones o renunciar a tomar parte en el sorteo.

Las alegaciones y subsanaciones se presentaran en el Registro de Entrada del
Ayuntamiento de Meliana. Resueltas las alegaciones, se publicara la lista definitiva de
admitidos al sorteo, y quedaran asignados a cada uno de los 4 lotes de viviendas
previstos (familias con personas con discapacidad o movilidad reducida, jévenes de
hasta 35 afios, mayores de 65 afios y lote general) en funcion de los datos recogidos
en su solicitud. A cada uno de los admitidos se le asignara un nimero que sera con el
gue participara en el sorteo. Junto con la lista definitiva se publicara la fecha y lugar de
celebracion del sorteo.

El sorteo no podra celebrarse hasta que se haya obtenido la calificacion provisional de
vivienda de proteccion publica que otorga la Generalitat Valenciana.

9.3.- ADJUDICACION DE VIVIENDAS MEDIANTE SORTEO

A) PUBLICIDAD DEL SORTEO: El orden de eleccion de las viviendas se fijara
mediante sorteo entre todas las solicitudes admitidas. ElI Ayuntamiento de Meliana
publicard en el tablon de anuncios habilitado al efecto y en la pagina web
www.meliana.es el lugar, fecha y hora de celebracion del sorteo, junto con las listas
definitivas de solicitudes admitidas para el sorteo, en su caso, a que se hace
referencia en el punto anterior. El sorteo sera publico, se realizard ante Notario, y
Representante/s del Ayuntamiento en el lugar que el Ayuntamiento de Meliana habilite
al efecto.
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B) DESCRIPCION DEL SORTEO DE LAS VPP.

Todos los solicitantes recogidos en la lista definitiva de admitidos participaran en el
sorteo con su numero de expediente y estaran asignados a uno de los 4 lotes de
viviendas en funcién de los datos recogidos en su solicitud.

Al dividirse las viviendas en 4 lotes para cada uno de estos se realizara un sorteo.

SORTEO NUMERO 1:

Este sorteo se refiere al lote nUmero 1. Este lote esta integrado por 3 viviendas
destinadas a familias con personas con discapacidad o falta de movilidad (invidentes y
movilidad reducida).

En este sorteo se introduciran en el correspondiente bombo un nimero de bolas igual
al nimero de solicitudes presentadas para acceder a estas viviendas que reuniendo
los requisitos figuren en la lista definitiva para este sorteo. Las bolas introducidas en el
bombo contendran todos los nimeros de los expedientes de los solicitantes que
pertenecen a esta categoria.

Del bombo se extraeran correlativamente todas las bolas. El orden de extraccion de
las bolas determinara el orden de preferencia en la lista de adjudicatarios de este tipo
de viviendas.

Las 3 primeras personas de esta lista constituiran los adjudicatarios de las 3 viviendas
destinadas a familias con personas con discapacidad o falta de movilidad (invidentes
y movilidad reducida).

Las restantes personas de la lista constituirdn la lista de reserva. Los integrantes de
esta lista de reserva que no resulten adjudicatarios, si asi lo han indicado en su
solicitud inicial, quedaran incluidos en los restantes lotes, en las condiciones propias
de las viviendas de esos lotes.

Si no existieran solicitantes discapacitados suficientes para adjudicarles la totalidad de
las viviendas ofertadas a discapacitados, o si existiendo no cumplieran los requisitos,
las viviendas sobrantes incrementaran las viviendas del lote general. Si pasan a ese
lote, la vivienda podrd ajustarse a la vivienda de tipo general, a solicitud del
adjudicatario en el momento de la adjudicacion definitiva cuando comparezca para la
eleccion de vivienda.

SORTEO NUMERO 2.
Este sorteo se refiere al lote nimero 2 de viviendas constituido por 33 viviendas para
jovenes de hasta 35 afios incluidos.

En este sorteo se introduciran en el correspondiente bombo un nimero de bolas igual
al nimero de solicitudes presentadas para acceder a las viviendas del lote 2 que
reuniendo los requisitos figuren en la lista definitiva para este sorteo. Junto con las
personas que habiendo participado en el sorteo del lote 1 no hayan resultado
adjudicatarias y cumplan los requisitos para participar en el sorteo de este lote, y lo
hayan solicitado expresamente.

Bases sorteig VPP Pagina 11 de 17



Ajuntament de Meliana

Las bolas introducidas en el bombo contendran todos los nimeros de los expedientes
de los solicitantes que pueden participar en esta categoria.

Del bombo se extraerdan todas las bolas. El orden de extraccion de las bolas
determinard el orden de preferencia en la lista de adjudicatarios de este tipo de
viviendas.

Las 33 primeras personas de esta lista constituirdn los adjudicatarios de las 33
viviendas destinadas a Jovenes de hasta 35 afios.

Las restantes personas de la lista constituiran la lista de reserva.

Los jévenes de hasta 35 afios que no hayan participado en el sorteo del lote 1 (
discapacidad o movilidad reducida) y que no hayan resultado adjudicatarios en este
sorteo pasaran a integrarse en el Lote nim. 4 “General”. Y participardn con sus
nameros de expediente en el sorteo nimero 4.

SORTEO NUMERO 3.

Este sorteo se refiere al lote nUmero 3 de viviendas constituido por 3 viviendas
destinadas a personas mayores de 65 afios.

En este sorteo participaran las personas mayores de 65 afios y las personas que no
hayan resultado adjudicatarias de viviendas en el sorteo del lote nimero 1 para
personas con discapacidad y que en su solicitud hayan pedido su inclusion en el
sorteo del lote nimero 3, y que cumplan los requisitos para participar en el sorteo de
este lote.

En este sorteo se introduciran en el correspondiente bombo un nimero de bolas igual
al nimero de solicitudes presentadas para acceder a las viviendas del lote 3 que
reuniendo los requisitos figuren en la lista definitiva para este sorteo.

Las bolas introducidas en el bombo contendran todos los nimeros de los expedientes
de los solicitantes que pertenecen a esta categoria.

Del bombo se extraeran todas las bolas. El orden de extraccion de las bolas
determinara el orden de preferencia en la lista de adjudicatarios de este tipo de
viviendas.

Las 3 primeras personas de esta lista constituirdn los adjudicatarios de las 3 viviendas
destinadas a personas mayores de 65 afios. Las restantes personas de la lista
constituiran la lista de reserva. Las personas no seleccionadas en este lote que no
hayan formado parte del sorteo del lote 1 pasaran a integrarse en el sorteo del Lote
namero 4 “General”.

En el supuesto de que tras el sorteo de los lotes 1, 2 y 3 quedaran viviendas sobrantes
pasaran a incrementar el lote 4, sélo a los efectos del presente sorteo, no afectando al
modo de adjudicar las posibles bajas y renuncias conforme a las listas de reserva de
cada lote.
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SORTEO NUMERO 4.

Este sorteo se refiere al lote nUmero 4, Lote “General” constituido por 30 viviendas,
junto con las viviendas procedentes de los restantes lotes en su caso. En este sorteo
participaran las personas que en su solicitud asi lo hayan manifestado por no
pertenecer a ninguno de los tres lotes anteriores. Y ademas todas las personas de los
lotes 1 al 3 que no hayan resultado adjudicatarios de conformidad con lo indicado en la
explicacién de los lotes anteriores por quedar en la lista de reserva.

En este sorteo se introduciran en el correspondiente bombo los ndimeros de los
solicitantes que en él participen. Las bolas introducidas en el bombo contendran todos
los nUmeros de los expedientes de los solicitantes que pertenecen a esta categoria.
Del bombo se extraeran todas las bolas. El orden de extraccion de las bolas
determinara el orden de preferencia en la lista de adjudicatarios de este tipo de
viviendas.

Determinado el numero de viviendas que constituyen este lote, resultaran
adjudicatarios los solicitantes elegidos en el sorteo hasta cubrir dicho nimero por
orden de extraccion. Las restantes personas de la lista constituiran la lista de reserva
del lote “General” de viviendas.

C) DOSSIER INFORMATIVO: Finalizado el sorteo, se entregard a cada adjudicatario
un dossier informativo con el listado de todas las viviendas a elegir y que forman parte
del lote en el que ha sido seleccionado. Si en el momento del sorteo, alguin
adjudicatario no se encontrara presente, la promotora remitir4 el dossier por correo
certificado. La promotora se obliga a informar a las personas que hayan sido
beneficiarias en el sorteo publico, de las caracteristicas de la promocidn, precios,
formas de pago de cantidades anticipadas y demas aspectos que hayan de ser tenidos
en cuenta, en garantia de la proteccién de consumidores y usuarios, conforme a lo
dispuesto por el texto refundido de la Ley General para la defensa de consumidores y
usuarios, aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2007, de 16 de noviembre. Asi
como de cualquier circunstancia sobrevenida que pudiese afectar a la promocion,
adquisicidn, financiacién y ocupacion de las viviendas. Para ello, los adjudicatarios
podran acudir a las oficinas de informacién durante los siguientes 10 dias habiles a la
fecha del sorteo.

D) LISTA DE RESERVA: Las listas de reserva formadas para cada uno de los lotes,
serviran para acceder a aquellas viviendas que queden vacantes, ya sea por
incumplimiento de los requisitos del adjudicatario o por renuncia. La lista de reserva
tendra validez hasta el otorgamiento de la escritura publica de compraventa y la
efectiva entrega de todas las viviendas objeto de la promocién a sus adjudicatarios.

E) NOTIFICACION: Una vez realizado el sorteo, se procedera a la exposicion publica
tanto de la lista de los adjudicatarios como de la lista de reserva, siguiendo el orden de
prelacion de las mismas, de manera que todos y cada uno de los participantes
conozcan el orden de preferencia que se les asigna. Posteriormente, por la promotora
se notificara personalmente a cada adjudicatario por medio de correo certificado, el
resultado del sorteo, indicandoles lugar y fecha para poder elegir la vivienda que le
corresponde.
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F) ELECCION DE LAS VIVIENDAS: Se citara en lugar y fecha establecidos, a todos
los adjudicatarios para proceder a la eleccién de las viviendas. Siguiendo el orden de
prelacion del sorteo, los adjudicatarios de cada lote iran eligiendo las viviendas del
listado proporcionado el dia del sorteo. La eleccion de vivienda se acreditard con la
intervencion del secretario del Ayuntamiento o funcionario en quien delegue que
actuard como fedatario de la eleccion.

G) ADJUDICACION PREVIA: Sin embargo, la adjudicacion en el sorteo del derecho a
adquirir una vivienda, garaje y trastero no presupone que el adjudicatario redna los
requisitos que la Conselleria de Vivienda exige para acceder a las viviendas sometidas
a régimen de proteccion publica, ni la cuantia de las ayudas y subvenciones a que
puedan tener derecho.

Por lo tanto, los adjudicatarios en el sorteo obtienen el derecho con caracter
provisional de adquirir la vivienda. Para que desaparezca esta provisionalidad y pase
el derecho a ser definitivo, en el plazo maximo de un mes desde la eleccion de la
vivienda, el adjudicatario presentara a la promotora toda la documentacién
complementaria que ésta le requiera, y se procedera a la firma y presentacion del
contrato de compraventa y su posterior visado en los servicios territoriales
competentes en materia de vivienda.

Todo ello, a fin de verificar el cumplimiento de los requisitos exigidos legalmente para
el acceso a la vivienda y a sus ayudas. La denegacién del visado del contrato,
supondra la exclusion del solicitante de la lista y correra el turno al siguiente en la lista
de reserva para la comprobacion de los requisitos exigidos legalmente.

H) ADJUDICACION DEFINITIVA: Una vez visados un nimero igual de contratos que
de viviendas existentes en la promocion objeto del sorteo, se hara publica dicha
situacion y se comunicara a los integrantes de la lista de reserva.

9.4.- INCUMPLIMIENTO O RENUNCIA.

El incumplimiento en los siguientes casos supondra la exclusion del solicitante de la
lista y la pérdida del derecho a acceder a la vivienda para la que resulté adjudicatario,
igualmente tampoco podra formar parte de la lista de reserva aprobada en la
convocatoria:

- La no-comparecencia del adjudicatario en la fecha y lugar en que sea citado
para la eleccion de su inmueble. Si no fuera posible la presencia personal del
adjudicatario podra delegar en un tercero mediante documento fehaciente.

- La no-suscripcion del contrato de compraventa o el impago del primer plazo.

- La denegacion del visado del contrato de compraventa al adjudicatario.

- La resolucién del contrato de compraventa por cualquiera de las causas
establecidas en la legislacién aplicable, antes del otorgamiento de la escritura
publica.

- El incumplimiento o no acreditacion en debido tiempo y forma, de los
requisitos de la convocatoria 0 de cualquier otro requisito establecido en la
normativa reguladora que le sea de aplicacion.
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La renuncia, excepto en supuestos de fuerza mayor, a la adjudicacion de la vivienda
por parte del seleccionado en el sorteo, comportard como efecto automatico que
tampoco podra formar parte de la lista de reserva aprobada en la convocatoria.

Ademas, no podra participar en las convocatorias publicas de los procesos especificos
de adjudicaciéon de las viviendas de proteccion publica, que lleve a término el
Ayuntamiento de Meliana durante un plazo de tres afios, a contar desde la renuncia.

En el caso de que la adjudicacién recaiga en una solicitud suscrita por mas de un
solicitante, la sola renuncia de uno de ellos no conllevara la resolucion de la
adjudicacion del derecho a adquirir la vivienda a todos ellos.

9.5.- ADJUDICACION DE LAS VIVIENDAS VACANTES:

En caso de que se produzcan vacantes por incumplimiento o renuncia segun lo
establecido en el apartado anterior, en funcién del lote donde esté incluida la vivienda
vacante, la promotora solicitara al Ayuntamiento de Meliana, que se le facilite una
persona de la lista de reserva de ese lote, para sustituirla, de acuerdo con el orden de
prelacion establecido en el sorteo. Una vez recibidos los datos de la persona de
reserva, se seguira el siguiente procedimiento de adjudicacion:

Se entregard al siguiente de la lista de reserva la notificacién correspondiente
indicando la vivienda disponible y su precio, concediéndole un plazo de 5 dias habiles
desde la efectiva notificacion para manifestar por escrito su voluntad de compra.
Trascurrido dicho plazo sin pronunciamiento expreso se entendera que renuncia a la
adjudicacion.

Las notificaciones se practicaran por cualquier medio que permita tener constancia de
la recepcién por el interesado o su representante, asi como de la fecha, la identidad y
el contenido del acto notificado. La acreditacion de la notificacion efectuada se
incorporara al expediente.

La notificaciébn se practicard en el lugar que éste haya sefialado a tal efecto en la
solicitud. Cuando ello no fuera posible, en cualquier lugar adecuado a tal fin, y por
cualquier medio conforme a lo dispuesto en el parrafo anterior.

Cuando la notificacion se practique en el domicilio del interesado, de no hallarse
presente éste en el momento de entregarse la notificacion podra hacerse cargo de la
misma cualquier persona que se encuentre en el domicilio y haga constar su identidad.
Si nadie pudiera hacerse cargo de la notificacion, se hara constar esta circunstancia
en el expediente, junto con el dia y la hora en que se intentd la notificacion, intento que
se repetira por una sola vez y en una hora distinta dentro de los tres dias habiles
siguientes.

Cuando el interesado 0 su representante rechace la notificacion de una actuacion
administrativa, se hara constar en el expediente, especificandose las circunstancias
del intento de notificacibn y se tendrd por efectuado el tramite siguiéndose el
procedimiento.
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Si intentada la notificacion en dos ocasiones, no se hubiese podido practicar, la
notificacion se hara por medio de anuncios en el tablén de edictos del Ayuntamiento
de Meliana.

Transcurrido el plazo de cinco dias hébiles concedido desde la publicacion en el
Tablén de Edictos sin que se hubiera manifestado el adjudicatario, se entendera que
renuncia a la compra de la vivienda, continuandose el proceso de adjudicacién con el
siguiente de la lista de reserva correspondiente.

9.6.- VIVIENDAS SIN ADJUDICAR:

En el supuesto de que no existieran solicitantes suficientes para cubrir la totalidad de
la viviendas ofertadas a través del sorteo, o que no se pudieran cubrir las viviendas
vacantes con la lista de espera, se procedera a la comercializacion de las viviendas
restantes por cualquiera de los medios previstos en la legislaciéon vigente en materia
de vivienda de proteccion publica, siempre en colaboracion entre el Ayuntamiento de
Meliana y la promotora, y no siendo indispensable, el cumplimiento del requisito
municipal referido al plazo de empadronamiento, concretdndose en las bases que
posteriormente se apruebe, en las que no sera imprescindible su adjudicacion por
sorteo.

10.- ALEGACIONES.

Las alegaciones que se formulen al proceso, asi como la interpretacion del presente
Reglamento, seran resueltas por el Ayuntamiento de Meliana, previa audiencia a la
Empresa Promotora.

11.- NORMATIVA APLICABLE.

Sera de aplicacion preferente el contenido de la Ley 8/2004, de 20 de Octubre, de la
Generalitat, de la Vivienda de la Comunidad Valenciana, y el Decreto 75/2007 de 18
de mayo, del Consell, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién Publica de
la Vivienda.

La legislacion estatal de viviendas de proteccién oficial, de acuerdo con la disposicion
transitoria cuarta de la Ley de Vivienda citada, tendra caracter supletorio en los
términos previstos en la misma.

Asi mismo hay que tener en cuenta el REAL DECRETO 2066/2008, de 12 de
diciembre, del Ministerio de Vivienda, por el que se regula el Plan Estatal de Vivienda y
Rehabilitacion 2009-2012.

De igual modo, en todo lo referido a las limitaciones al uso y cesion, precios maximos,
ingresos familiares, requisitos de los beneficiarios y cualquier otro aspecto en materia
de vivienda, se estara a lo contemplado en las normas reguladoras del Plan de
vivienda a que se acoja la promocién y las actuaciones protegidas y ayudas que
puedan solicitarse.
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12.-AUTORIZACIONES DE USO Y TRATAMIENTO DE DATOS.

La presentacién de la solicitud implicara la autorizacion del tratamiento automatizado
de los datos contenidos en la misma, y en su caso, el cruce de los mismaos con otras
administraciones Publicas o entidades institucionales, de acuerdo con lo establecido
en la Ley Orgéanica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccion de Datos de Caracter
Personal.

La solicitud también implicara la autorizacion para que la administracion publica
competente pueda solicitar la informacion de caracter tributario, econémico o
patrimonial que fuera legalmente pertinente, en el marco de colaboracién establecido
con la Agencia Estatal de Administracion Tributaria, los Centros de Gestion Catastral y
Cooperacion Tributaria, el Colegio de Notarios y Registradores o0 con otras
Administraciones Publicas.

13. EFECTOS DE LA MODIFICACION DE LA LEGISLACION DEL ESTADO O DE
LA COMUNIDAD AUTONOMA.

De producirse modificaciones legislativas del Estado o de la Comunidad Autbnoma
Valenciana aplicables a estas bases, se entenderan automaticamente modificadas.

A tal efecto, se autoriza al Alcalde para introducir en el texto de estas bases las
correspondientes modificaciones o las pertinentes aclaraciones.

Las modificaciones o aclaraciones derivadas de la revision legislativa del Estado o
Autondmica de aplicacién a los Entes locales no necesitaran de expresa publicacién por
parte de la Corporacion en Diarios Oficiales pero se publicaran en la pagina Web del
Ayuntamiento de Meliana (www.meliana.es), en el Tablon de Anuncios del Ayuntamiento
y se informara de ellas en los puntos de informacion establecidos en estas bases.

DILIGENCIA: Para hacer constar que las presentes bases han sido aprobadas por el
Ayuntamiento Pleno en sesion ordinaria celebrada el 6 de febrero de 2009. Certifico.

El Secretario,

Joaquin Ribes Valero
Meliana, febrero 2009
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